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1. Postup pfri koupi jednotky

Vybér jednotky
Jednotku v nabizeném projektu si je mozné vybrat:

e na webovych strankach projektu www.viladomyumlyna.cz
¢ na schuzce s makléfem v sidle spole€nosti Metrostav Development a.s., Realitni
centrum Kozeluzska 2450/4, 180 00 Praha 8

Predbézné poptana / predbézné rezervovana

je Vami vybrana jednotka, ktera maze byt rezervovana max. na 5 kalendarnich dna.

Po uplynuti této doby je tfeba uzavfit rezervacni smlouvu, pfipadné smlouvu o smlouvé
budouci kupni (SOSB).

Rezervaéni smlouva
Rezervace se stava zavaznou po uzavfeni rezervacni smlouvy a uhradé rezervacniho
poplatku (viz splatkovy kalendaf nize).

Doba trvani rezervace

Rezervalni doba trva od zaplaceni rezervacniho poplatku ve vysi 100 000,- K&, ato v
délce 30 dna.

V pfipadé neuhrazeni rezervacniho poplatku v uvedené ¢asové lhaté (5 dnli od podpisu
rezervacni smlouvy), rezervacni smlouva zanika.

Zpusob financovani

Rozhodnete-li se financovat ¢ast kupni ceny prostfednictvim hypotecniho uvéru, zajistili
jsme pro Vas odbornou pomoc pfi zprostifedkovani uvéru spole¢nosti Hyposervis
Consulting a.s. (kontakt na strané 1), ktera Vam zprostiedkuje uvér v pfedjednaném
postupu u vybranych bank a koordinuje plnéni podminek poskytnuti hypote¢niho avéru,
a to bez jakychkoli poplatku této spole€nosti z Vasi strany.

V pfipadé nutnosti pfipravy podkladd pro Vami individualné sjednané banky (bez vyuziti
nadeho partnera Hyposervis Consulting a.s.), Vam budou uétovany naklady na pofizeni
potfebnych podkladl vE€. nakladu na praci pfislusného pracovnika realitniho centra.
Termin pro predlozeni Uvérové smlouvy je stanoven v SOSB (s ohledem na postup
vystavby).

Pokud v souladu s podminkami rezervaéni smlouvy neuzaviete smlouvu
o smlouvé budouci kupni z divodl na Vasi strané, bude rezervacni poplatek
zapocten na smluvni pokutu ve prospéch prodavajiciho (vyjimky jsou stanoveny
v rezervaéni smlouvé) a jednotka bude uvolnéna do prodeje.

Smilouva o smlouvé budouci kupni (SOSB)
Je smlouva, ktera prfedevSim vymezuje:

e predmét prfevodu, tedy Vami vybranou jednotku

kupni cenu a zpusob jejiho uhrazeni

terminy dokonceni stavby a pfedani jednotky
moznosti klientskych zmén

a dalSi podminky, nezbytné k uzavieni kupni smlouvy.

V pfipadé pozadavku budouciho kupujiciho na zménu jiz uzaviené smlouvy (zména
financovani, zména splatkového kalendare apod.), podléha tato zména predchozimu
schvaleni budoucim prodavajicim. Budouci kupujici je po odsouhlaseni pozadované
zmény budoucim prodavajicim povinen uhradit pred pripravou dodatku ke
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V.

smlouvé poplatek za takovou zménu. Pfiprava dodatku je zpoplatnéna Castkou
5 000,- K&. Dodatky tykajici se klientskych zmén vybaveni jednotky maji samostatné
sazby, viz nize.

Prevod smlouvy rezervaéni, nebo smlouvy o smlouvé budouci kupni na jiného
budouciho kupujiciho je mozny pouze se souhlasem budouciho prodavajiciho
formou pisemného dodatku k SOSB a podminky takového prevodu budou
budoucim prodavajicim a budoucim kupujicim sjednany individualné.

Klientské zmény (K2)

1. U manazera klientskych zmén budete moci na zakladé objednavky KZ do data urCeného
budoucim prodavajicim provést vybér standardu, nadstandardu, popfipadé zménu
dispozice Vasi jednotky. Po uzavieni objednavky KZ uhradi klient jednorazovy poplatek
za zpracovani KZ a pfipadné projektové prace na uCet manazera KZ, a to do 7 (sedmi)
dnG od ode odsouhlaseni objednavky. Ke zpracovani dokumentace KZ dojde az po
uhradé jednorazového poplatku. Pokud nebude platba v€as uhrazena, nebude bran zfetel
na pozadavek KZ a KZ nebude zpracovana.

Manazer KZ vycisli a sjedna s Vami cenu KZ a dohlédne na jeji realizaci. Manazer KZ ma
pravo odmitnout pozadavky na KZ mimo povolené oblasti.

Doporucujeme Vam sjednat si schizku s manazerem KZ bez zbyte¢ného odkladu po
uzavieni smlouvy o smlouvé budouci kupni (kontakt na strané 1).

Kategorie klientskych zmén (K2):
Zadani KZ je mozné pouze do data stanoveného v pfiloze SOSB.

KZS - ,vybér ze standardnich materiala®
- spociva ve vybéru pfedem nastaveného balicku standardnich material(i nebo
ve vybéru variantnich standardnich material( bez dopadu do ceny, mnozstvi
(vymeéry, poctd) a zplasobu montaze a provedeni a bez dopadu do
dispozi¢niho FeSeni a vnitinich instalaci v jednotce
- klientsky poplatek za zpracovani dokumentace KZS 0,- Ké

KZM - ,vybér nadstandardnich material(“

- zahrnuje zmény standardniho vybaveni za nadstandardni bez zasahu do
dispozi¢niho feSeni a vnitfnich instalaci, nebo vybér standardniho vybaveni
v nestandardnim (vétSim, ¢i mensim) rozsahu nevyzadujici zménu projektové
dokumentace.

- Jedna se o zmény obkladl, dlazeb a zpUsobu jejich pokladky, zafizovacich
pfedmétd, vodovodnich armatur (bez zmény instalaci a rozvodu),
podlahovych krytin (bez zmény tloustky podlahy a podkladové vrstvy),
vnitfnich dvefi (bez zmény velikosti dvefniho otvoru a sméru otevirani
dvernich kfidel) a kompletace elektro - typy zasuvek a vypinacu (bez zmény
rozvodu instalaci)

- klientsky poplatek za zpracovani dokumentace KZM 8 000,- K¢ (+ DPH)

KZPD1 — ,zména instalaci — zména vyzadujici zménu projektové dokumentace*

- zahrnuje zmény s dopadem do projektové dokumentace instalaci, které musi
klient projednat s manazerem KZ. Jedna se o zmény umisténi a pocCtu
zafizovacich  pfedmétl, topnych téles, vyvodd vody, odpadd,
vzduchotechniky, vyvodl a koncovych prvkl elektroinstalaci, zmény tloustky
podlahovych krytin s dopadem na zménu tloustky podkladoveé vrstvy, zmény
otaCeni interiérovych dvefi, zmény rozsahu instalacnich pfizdivek
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v koupelnach, na WC a v kuchyriskych koutech a také zménu vodovodnich
baterii za podomitkové se zménou rozvodl vodoinstalace.
- klientsky poplatek za zpracovani dokumentace KzZPD1 15 000,- K& (+ DPH)
- hodinova sazba projektovych praci 990,- Ké (+ DPH)

KZPD2 — ,zména dispozice — zména vyzadujici zménu projektové dokumentace*

- zahrnuje zmény s dopadem do projektové dokumentace dispozic a instalaci,
které musi klient projednat s manazerem KZ. Jedna se o dispoziéni zmény,
posuny, prodlouzeni a zkraceni pficek, realizace novych pfic¢ek, dale posuny,
zmény velikosti a pfidani dvefnich a jinych stavebnich otvorlli a osazeni
pouzder pro posuvné dvefe. Soucasti téchto zmén jsou nasledné zmény
instalaci kategorie KZ PD1.

- klientsky poplatek za zpracovani dokumentace KZPD2 23 000,- Ké (+DPH)

- hodinova sazba projektovych praci 990,- K€ (+ DPH)

2. Kone€nou KZ s cenovymi kalkulacemi klient odsouhlasi podpisem rekapitulace KZ.
Cenu KZ je klient povinen uhradit do 7 (sedmi) dnt od odsouhlaseni rekapitulace KZ.
Po uhradé platby za KZ na uéet developera pfeda manazer KZ dokumentaci KZ
dodavateli stavby k realizaci. Na zakladé uzaviené rekapitulace KZ pfipravi developer
dodatek SOSB, ktery bude obsahovat zvySeni kupni ceny o cenu KZ v samostatné
zaloze na kupni cenu. Pfiprava tohoto dodatku neni zpoplatnéna.

Podminkou pro realizaci KZ je nejen jejich v€asna a kompletni specifikace nejpozdéji do
stanoveného terminu (viz pfiloha SOSB), ale pfedevS§im odsouhlaseni rekapitulace KZ
a v€asna uhrada jeji ceny.

Podrobny postup KZ obsahuje samostatna pfiloha €. 4 k SOSB.

Bez spInéni vySe uvedenych podminek nebude KZ realizovana.

O hodnotu KZ se vzdy navysuje sankce dle ¢l. IX. odst. 3. SOSB.

Na ahradu KZ neni mozné vyuzit hypotecni uvér, je nutné KZ uhradit svymi vlastnimi
zdroji.

V. Prohlaseni vlastnika

V1.

VII.

Po dokon&eni domu a jednotek v ném do faze, kdy budou tyto uzavieny obvodovymi
sténami a stfedni konstrukci, poda prodavajici navrh na zapis rozestavénych jednotek
v domé do katastru nemovitosti. Po dokon&eni stavby domu a venkovnich Uprav, vydani
kolauda¢niho souhlasu (resp. pravomocného kolaudaéniho rozhodnuti), pfidéleni Cisla
popisného a dalSich nalezitosti dojde na zakladé navrhu prodavajiciho k zapisu
dokoné&enych jednotek do katastru nemovitosti a prodavajici Vas vyzve k uzavieni kupni
smlouvy a prevzeti jednotky.

Predpiejimka — prohlidka jednotky (pfed podpisem kupni smlouvy)

Po kolaudaci bytového domu a pfed podpisem kupni smlouvy bude budoucim kupujicim
umoznén v pfedem sjednaném terminu vstup do jednotky v rozsahu 1 hod. Pfi této
prohlidce si budouci kupujici mize nechat provést zaméreni pro Ucely zadani vyroby
kuchynské linky ¢&i vestavénych skiini a dale provede kontrolu jednotky. Pfipadné
zavady budou protokolarné zapsany a do pfejimky jednotky budou odstranény.

V jiném terminu neni vstup na stavenisté budoucim kupuijicim dovolen.

Kupni smlouva (KS)

Bude uzaviena do 150 dnu po vydani kolauda¢niho souhlasu nebo nabyti pravni moci
kolauda¢niho rozhodnuti. K podpisu KS budete vyzvani a text KS Vam bude
s pfedstihem zaslan k odsouhlaseni. Uzavieni KS a uhrada celé kupni ceny jsou
podminkou pro pfedani jednotky.
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VIII.

Prejimka jednotky (po podpisu kupni smlouvy a uhradé kupni ceny)

PFi prejimce jednotky, ktera bude provedena nejpozdéji do 20 dnu od podpisu KS a
pfipsani kupni ceny na ucet prodavajiciho, obdrzite klice, doklady k pfevodu odbéru
elektrické energie, pokyny k uzivani jednotky a spole¢nych ¢asti domu, evidencni list
jednotky s vysi zaloh na platby sluzeb pro dim a jednotku, kontakty na spravce
a prukaz energetické naroc¢nosti budovy.

\ 2. Moznosti financovani

Financovani koupé jednotky z vlastnich zdroji budouciho kupujiciho

Zakladni splatkovy kalendar kupni ceny:
a) rezervacni poplatek
e ve vySi 100 000 K&
Splatnost rezervaéniho poplatku je do 5 dnd od podpisu rezervaéni smlouvy.
Pfi uzavieni SOSB je rezervacni poplatek zapo¢€itan do 1. zalohy kupni ceny.
V pripadé neuzavieni SOSB z divodli na Vasi strané je rezervacni poplatek
zapocéten na smluvni pokutu ve prospéch prodavajiciho za poruseni Vasi
povinnosti uzaviit SOSB (vyjimky jsou stanoveny v rezervaéni smlouvé).

b) splatnost kupni ceny
e 1. zaloha| 20 % kupni ceny (sniZzena o vySi zapocteného rezervacniho poplatku),
o splatnost do 14 dni od podpisu SOSB
e 2. zaloha| 70 % kupni ceny
o splatnost do data uvedeného v SOSB, pokud bylo pozadano o kolaudaci,
jinak do 14 dnl od doru€eni oznameni prodavajiciho o podani duvodné
Zadosti o kolaudaci
o Doplatek | 10 % kupni ceny,
o splatnost ke dni podpisu KS.

Il. Financovani koupé jednotky s vyuzitim hypoteéniho uvéru

Cést kupni ceny, maximalné do vySe 80 % kupni ceny, Ize financovat formou
hypote¢niho uvéru, kde zastavu tvofi kupovana rozestavéna jednotka.

Doporuéujeme vyuzit odbornou pomoc a vyhodné podminky pfi zprostredkovani
uvéru spolec¢nosti Hyposervis Consulting a.s.

Zakladni hypotecéni splatkovy kalendar kupni ceny
Podil vliastnich zdrojl klienta — minimalné 20 % kupni ceny nemovitosti
a) rezervacni poplatek

e ve vySi 100 000 K&

b) splatnost kupni ceny
e 1. zaloha | 20 % kupni ceny (snizena o vysi zapocCteného rezervacniho
poplatku) splatnost do 14 dni od podpisu SOSB

Podil hypoteéniho uvéru — max. do vyse 80 % kupni ceny nemovitosti

e 2. zaloha na kupni cenu — éerpani HU ve vysi 70 % kupni ceny, splatnost do
14 dnu po predlozeni nasledujicich listin Vam nebo Vasi financujici bance
- oznameni prodavajiciho o podani divodné zadosti o kolaudaci a originalu
nebo ovéfené kopie navrhu na vklad zastavniho prava kjednotce ve
prospéch Vasi financujici banky do katastru nemovitosti (s razitkem podatelny
pFisludného katastralniho ufadu (KU)
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e v piipadé rozloZeni 2. zalohy na kupni cenu mezi vlastni zdroje a HU je
splatnost zalohy z vlastnich zdroji 10 dnt od doru¢eni oznameni budouciho
prodavajiciho o podani dlivodné zadosti o kolaudaci bytového domu.

e doplatek kupni ceny - &erpani HU ve vy$i 10 % kupni ceny, splatnost do
14 dnl po predlozZeni nasledujicich listin Vam nebo Vasi financujici bance
- kopie kolaudaéniho souhlasu (popf. pravomocného kolaudaéniho
rozhodnuti) a originalu nebo ovéfené kopie navrhu na vklad vlastnického
prava k pfedmétu prevodu ve Va$§ prospéch do katastru nemovitosti
(s razitkem podatelny pFislugného KU)

lll. V pfipadé, ze klient bude kupovat tfi a vice jednotek, bude 1. zaloha na kupni cenu
Cinit minimalné 30 % kupni ceny v8ech nakupovanych jednotek.

3. Obecné informace

I. VeSkeré dokumenty a udaje (zejména obchodni, technické a reklamni povahy),
vizualizace, jina vyobrazeni projektu €i jiné podklady, prezentované prodavajicim vcetné
veSkerych udaji na webovych strankach prodavajiciho maji pouze ilustrac¢ni charakter,
nejsou zavazné a nepredstavuji nabidku ani navrh na uzavieni smlouvy ve smyslu
zakona €. 89/2012 Sb., obCansky zakonik, v platném znéni. Prodavajici si sou¢asné
vyhrazuje pravo na jejich zménu. Smlouva mezi prodavajicim a druhou smluvni stranou je
uzaviena pouze tehdy, kdyz smluvni strany ujednaly obsah smlouvy v celém jeho
rozsahu, tato je vyhotovena v pisemné formé a je podepsana vSemi smluvnimi stranami
na téze listiné.

Il. Subjektem mimosoudniho feSeni spotfebitelskych sporli mezi prodavajicim a kupujicim
je vzdy vécné prislusna Ceska obchodni inspekce, viz www.coi.cz.

lll. Pravidla pro uzivani lodzii a spoleénych ¢asti domu

V pfipadé, Ze jednotka zahrnuje rovnéz pravo vyluéného uzivani spoleéné c¢asti domu

(napfiklad lodzie, sklep, komora, parkovaci misto, pfedzahradka, apod.), plati nasleduijici:

° jedna se o spole¢nou Cast nemovitosti s pravem vyluéného uzivani vlastnikem
jednotky, nejedna se o samostatnou jednotku ve vlastnictvi vlastnika jednotky,

° ve spole¢nych ¢astech nemovitosti neni dovoleno umistovat zadné stavby, ani kotvit
konstrukce do fasady a zabradli,

o na pfedzahradce neni dovoleno sazet zelen s kofenovym systémem, ktery by mohl
poskodit hydroizolaci domu, popfipadé vedouci inZzenyrské sité (strop podzemniho
parkingu v domé),

. na predzahradce, lodziich ani v jinych spoleénych ¢astech nemovitosti neni povolen
chov hospodarskych zvifat, zakladani ohné&, skladovani nebezpecného materialu.

IV. Ve spole¢nych Castech domu, urCenych k vyluénému uzivani vlastnikem jednotky
(sklepni koje, komory apod.) a v halovych garazich budou v souladu s projektovou
dokumentaci vedeny rozvody instalaci, uzaviraci ventily nebo kontrolni &idla. Vlastnik
jednotky je povinen respektovat pfipadna omezeni z toho vyplyvajici a je povinen umoznit
pristup k t€mto instalacim za ucelem jejich kontroly, udrzby Ci opravy.

V. Soucasti objektu jsou kromé& bytovych jednotek také nebytové prostory, uréené

k provozovani matefské Skoly ¢i obdobného vyuziti, dale nebytové jednotky pro obchod a
sluzby, které budou pronajimany, pfipadné prodany.
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4. Podminky nakladani s osobnimi udaji

Ochranu soukromi a osobnich udaji povazuje prodavajici i Metrostav Development a.s.
za svoji prvofadou povinnost. Informace a udaje o fyzickych osobach ziskavaji tyto
spole¢nosti vyluéné v souvislosti s vlastni ¢innosti, pfimo od klientd a pouzivaji je pouze
v souladu s pfislusnymi pravnimi pfedpisy o ochrané osobnich udaja.

Osobni Udaje a jejich zabezpeceni jsou pod stalou fyzickou i elektronickou kontrolou
a spoleCnosti maji zavedené bezpec€nostni mechanismy zajistujici fadnou ochranu
zpracovavanych udaji pred neopravnénym pfistupem nebo prfenosem, pred jejich
ztratou nebo zni€enim, jakoz i pfed jinym moznym zneuzitim. VeSkeré osoby, které
s osobnimi udaji klientd pfichazeji do styku v ramci pInéni svych pracovnich i smluvné
pfevzatych povinnosti, jsou vazany zakonnou nebo smluvni povinnosti mi¢enlivosti.

Souhlas se zasilanim obchodnich sdéleni, pokud klient takovyto souhlas udélil, maze
také kdykoliv odvolat, a to tak, ze zaSle na reality@metrostavdevelopment.cz e-mailovou
zpravu, nebo pisemné na adresu Metrostav Development a.s., Realitni centrum,
KozZeluzska 2450/4, 180 00 Praha 8 nebo kliknutim na pfislusny odkaz v e-mailové
obchodni zpravé.
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